Par investissement
durable, on entend un
investissement dans
une activité
économique qui
contribue a un objectif
environnemental ou
social, pour autant qu'il
ne cause de préjudice
important a aucun de
ces objectifs et que les
sociétés bénéficiaires
des investissements
appliquent des
pratiques de bonne
gouvernance.

La taxinomie de I'UE
est un systéeme de
classification institué
par le reglement (UE)
2020/8 52, qui dresse
une liste d'activité
économiques durables
sur le plan
environnemental. Ce
réglement ne dresse
pas de liste d'activités
économiques durables
sur le plan social. Les
investissements
durables ayant un
objectif
environnemental ne
sont pas
nécessairement alignés

Les indicateurs de
durabilité évaluent la
mesure dans laquelle
les caractéristiques
environnementales ou
sociales promues par le
produit financier sont
atteintes.
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Informations précontractuelles pour les produits financiers visés a l'article 8,
paragraphes 1, 2 et 2 bis, du réglement (UE) 2019/2088 et a I'article 6, premier alinéa, du
réglement (UE) 2020/852

Dénomination du produit : SCPI Kyaneos Denormanide

Identifiant d'entité juridique : Kyaneos AM

Caracteéristiques environnementales
et/ou sociales

Ce produit financier a-t-il un objectif d'investissement durable ? [Cocher et compléter comme il
convient ; le pourcentage représente I'engagement minimal en faveur d'investissements durables]

o0 Oui

Il réalisera un minimum
d'investissements durables
ayant un objectif
environnemental: %

dans des activités économiques
qui sont considérées comme
durables sur le plan
environnemental au titre de la
taxinomie de I'UE

dans des activités économiques
qui ne sont pas considérées
comme durables sur le plan
environnemental au titre de la
taxinomie de I'UE

Il réalisera un minimum
d’investissements durables
ayant un objectif social : %

x

® Non

Il promeut des caractéristiques
environnementales et sociales (E/S) et, bien
qu'il n'ait pas pour objectif I'investissement
durable, il contiendra une proportion
minimale de % d'investissements durables

ayant un objectif environnemental dans des
activités économiques qui sont considérées
comme durables sur le plan environnemental
au titre de la taxinomie de I'UE

ayant un objectif environnemental dans des
activités économiques qui ne sont pas
considérées comme durables sur le plan
environnemental au titre de la taxinomie de
I'UE

avec un objectif social

Il promeut des caractéristiques E/S, mais ne
réalisera pas d’investissements durables.

Quelles caractéristiques environnementales et/ou sociales sont promues par ce

produit financier ?

La SCPI Kyaneos Denormandie a pour objectif de rénover des immeubles dans les
villes de taille petite et moyenne éligible au dispositif Denormandie. Pour, au

minimum, 95% du montant collecté, net des frais de commercialisation, la SCPI
Kynaeos Denormandie investira dans des actifs pour lesquels elle devra réaliser

des économies d’énergie allant de 20% pour les logements individuels (maisons)
a 30% pour les logements collectifs (immeubles).

Quels sont les indicateurs de durabilité utilisés pour mesurer la réalisation de
chacune des caractéristiques environnementales ou sociales promues par le

produit financier ?

L’indicateur environnemental retenu est le Diagnostic de Performance Energétique
qui permettra de quantifier les économies d’énergie réalisées.



Quels sont les objectifs des investissements durables que le produit financier
entend partiellement réaliser et comment l'investissement durable contribue-t-il
a ces objectifs ?

La SCPI n’a pas d’objectif d'investissement durable.

Dans quelle mesure les investissements durables que le produit financier entend
partiellement réaliser ne causent-ils pas de préjudice important a un objectif
d'investissement durable sur le plan environnemental ou social ?

Les principales

incidences négatives Sans objet, car la SCPI n’a pas d’investissement durable.

correspondent aux
incidences négatives les
plus significatives des
décisions
d'investissement sur les

facteurs de durabilité Comment les indicateurs concernant les incidences négatives ont-ils été pris en

liés aux questions considération ?
environnementales,

sociales et de

personnel, au respect Sans objet, car la SCPI n’a pas d’investissement durable.

des droits de I'homme
et ala lutte contre la
corruption et les actes
de corruption.

Dans quelle mesure les investissements durables sont-ils conformes aux
principes directeurs de I'OCDE a l'intention des entreprises multinationales et
aux principes directeurs des Nations unies relatifs aux entreprises et aux droits
de I'hnomme ? Description détaillée :

Sans objet, car la SCPI n’a pas d’investissement durable.

La taxinomie de I'UE établit un principe consistant a « ne pas causer de préjudice
important » en vertu duquel les investissements alignés sur la taxinomie ne
devraient pas causer de préjudice important aux objectifs de la taxinomie de I'UE
et qui s'accompagne de criteres spécifiques de I'UE.

Le principe consistant a « ne pas causer de préjudice important » s'applique
uniquement aux investissements sous-jacents au produit financier qui prennent en
compte les criteres de I'Union européenne en matiere d'activités économiques
durables sur le plan environnemental. Les investissements sous-jacents a la portion
restante de ce produit financier ne prennent pas en compte les criteres de |'Union
européenne en matiere d'activités économiques durables sur le plan
environnemental.

Tout autre investissement durable ne doit pas non plus causer de préjudice
important aux objectifs environnementaux ou sociaux.



Ce produit financier prend-il en considération les principales incidences négatives
sur les facteurs de durabilité ?

® Oui,

Non

Le concept de préjudice environnemental ou social, également appelé Principales
Incidences Négatives (PIN), porte sur 3 aspects :

Est-ce que les logements sont efficients d’un point de vue énergétique : le seuil
d’efficience pour les logements construits avant le 31/12/2020 a été fixé a 110kWh
d’énergie primaire par m? et par an, soit un DPE de B. La SCPI Kyaneos Denormandie
investi uniguement dans des immeubles anciens dont la majorité ont plus de 50 ans
et pour certains plus de 100 ans, I'objectif étant de rénover ces immeubles pour éviter
qgu’ils soient détruits et reconstruits ce qui aurait un impact néfaste pour
'environnement (la construction étant tres émettrice de Gaz a Effet de Serre). De
plus, ces immeubles sont trés souvent soumis a des prescriptions d’Architectes de
Batiments de France qui rendent plus difficile de réaliser des travaux d’amélioration
de la performance énergétique. Pour toute ces raisons, le seuil d’'un DPE « B » nous
semble trés difficile a atteindre et nous ne prenons aucun engagement sur cet objectif.
Ainsi, nous considérons qu’aucun actif ne sera aligné avec cet objectif d’efficience
énergétique avec le seuil fixé par les « PIN ».

Deux autres objectifs sont fixés par les « PIN » :

e Pourcentage d’immeubles équipés de tri collectif: Seul 20% des actifs
détenus par la SCPI Kyaneos Denormandie pourraient ne pas respecter cet
objectif puisque tous les logements de la SCPI Kyaneos Denormandie sont
équipés de tri collectif et les logements représentent 95% du montant collecté
par la SCPI Kyaneos Denormandie net de frais de commercialisation.

o Pourcentage de la SCPI investi dans des activités lies a I'extractions
d’énergie fossile : 0%

Indicateur d'incidences négatives sur la

. Elément de mesure Données 2023
durabilité
o . Part d'investissement dans des actifs immaobiliers
17. Exposition & des combustibles . . )
. ) o o utilisés pour I'extraction, le stockage, le transport 0%
fossiles via des actifs immaobiliers ) ) .
ou la prodeution de combustibles fossiles
18. Exposition & des actifs immobiliers | Part d'investissement dans des actifs immobiliers 100%

inefficaces sur le plan énergétigue

inefficaces sur le plan énergétique

20. Prodcution de déchets d'exploitation

Part des actifs immobiliers qui n'est pas éguipée
d'installations de tri des déchets ni couverte parun
contrat de valorisation ou de recyclage des déchets

95%, soit la totalité des logements sont équipés
d'intallation de tri des déchets, ainsi 5% est la part
des actifs immobiliers ne sont pas éguipés
d'intallation de tri des déchets

22. Artificialisation des sols

Part de surface non végétale (surfaces des sols sans
vegétation, ainsi que des toitures, terrasses et
fagades non végétalisées) dans la surface totale des
parcelles de tous les actifs

0%, la SCPI Kyaneos Denormandie n'a effectué que
de la rénovation : aucune construction neuve
donnant lieu & une artificialisation des sols

Quelle stratégie d'investissement ce produit financier suit-il ?

La stratégie d’investissement de la SCPI Kyaneos Denormandie consiste a acquérir
des immeubles en vue d’effectuer, lorsque nécessaire, des travaux d’amélioration de
I'efficience énergétique et de la qualité du logement. L’'immobilier résidentiel
représente, a minima, 95% du montant collecté par la SCPI Kyaneos Denormandie
net des frais de commercialisation.



La stratégie
d'investissement guide
les décisions
d'investissement selon
des facteurs tels que
les objectifs
d'investissement et la
tolérance au risque.

Les pratiques de bonne
gouvernance
concernent des
structures de gestion
saines, les relations
avec le personnel, la
rémunération du
personnel et le respect
des obligations fiscales.

L'allocation des actifs
décrit la part des

investissements dans
des actifs spécifiques.

\
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Quels sont les éléments contraignants de la stratégie d'investissement utilisés
pour sélectionner les investissements afin d'atteindre chacune des
caractéristiques environnementales ou sociales promues par ce produit
financier ?

A l'issue des travaux de rénovation, les travaux réalisés doivent avoir donné lieu a
une diminution de la consommation d’énergie d’a minima 20% pour les logements
individuel (maisons) et d’a minima 30% pour les logements collectifs (immeubles).

Quel est le taux minimal d'engagement pour réduire la portée des investissements
envisagés avant I'application de cette stratégie d’investissement ?

Le concept d'univers d'investissement n'est pas applicable a l'immobilier. Par
conséquent, cette question ne s'applique pas a la SCPI compte tenu de la
nature de ses investissements.

Quelle est la politique suivie pour évaluer les pratiques de bonne gouvernance des
sociétés bénéficiaires des investissements ?

Une « Charte Kyaneos » a été rédigée par la société de gestion et est signée
par I'ensemble des artisans réalisant des travaux supérieurs a 10 000€.
Cette charte a vocation a s’assurer du respect des artisans pour les normes
d’hygiéne et de sécurité sur les chantiers, le respect du droit du travail etc...
de plus, la charte a également vocation a inciter les artisans a promouvoir
les matériaux biosourcés et peu nocif pour I'environnement auprés des
équipes de Kyaneos lors de la mise en place des chantiers de rénovation.

Quelle est I'allocation des actifs prévue pour ce produit financier ?

La SCPI Kyaneos Denormandie investi 95% de la collecte, nette des frais de
commercialisation en immobilier résidentiel et la totalité de ces actifs intégrent des
caractéristiques E/S (#1 Alignés sur les caractéristiques E/S), telles que décrites
dans la réponse a la question « Quelles caractéristiques environnementales et/ou
sociales sont promues par ce produit financier ? ». La SCPI est autorisée a investir
le reste de son actif dans des actifs immobiliers non notés sur le plan extra-financier,
des liquidités et des instruments dérivés (#2 Autres).



Les activités
habilitantes
permettent
directement a d'autres
activités de contribuer
de maniére
substantielle a la
réalisation d'un objectif
environnemental.

Les activités
transitoires sont des
activités pour
lesquelles il n'existe
pas encore de
solutions de
remplacement sobres
en carbone et, entre
autres, dont les
niveaux d'émission de
gaz a effet de serre
correspondent aux
meilleures
performances
réalisables.

Les activités alignées
sur la taxinomie sont
exprimées en
pourcentage :

- du chiffre d'affaires
pour refléter la part des
revenus provenant des
activités vertes des
sociétés bénéficiaires
des investissements ;
- des dépenses
d'investissement
(CapEx) pour montrer
les investissements
verts réalisés par les
sociétés bénéficiaires
des investissements,
pour une transition vers
une économie verte par
exemple ;

- des dépenses
d'exploitation (OpEx)
pour refléter les
activités opérationnelles
vertes des sociétés
bénéficiaires des
investissements.

Alignés sur la
taxonomie 0%

#1A Durables § -
0%

Sociaux 0%

#1B Autres
caractéristiqu
es E/S 100%

Investissements

#2 Autres 5%

La catégorie #1 Alignés sur les caractéristiques E/S inclut les investissements du produit financier utilisés
pour atteindre les caractéristiques environnementales ou sociales promues par le produit financier.

La catégorie #2 Autres inclut les investissements restants du produit financier qui ne sont ni alignés sur
les caractéristiques environnementales ou sociales ni considérés comme des investissements durables.
La catégorie #1 Alignés sur les caractéristiques E/S comprend :
- la sous-catégorie #1A Durables couvrant les investissements durables ayant des objectifs
environnementaux ou sociaux;
- la sous-catégorie #1B Autres caractéristiques E/S couvrant les investissements alignés sur les
caractéristiques environnementales ou sociales qui ne sont pas considérés comme des
investissements durables.

Comment |'utilisation de produits dérivés atteint-elle les caractéristiques
environnementales ou sociales promues par le produit financier ?

Non applicable, La SCPI Kyaneos Denormandie n’a pas recourt a I'utilisation
de produits dérivés.

Dans quelle mesure minimale les investissements durables ayant un objectif
environnemental sont-ils alignés sur la taxinomie de 'UE ?

La SCPI n'a pas pour objectif I'investissement durable et ne s'engage pas a un
minimum d'investissement aligné sur la taxinomie de I'UE (c'est-a-dire qu'il
pourrait étre de 0). Les graphiques ci-dessous indiquent en vert le pourcentage
minimum d'investissements qui sont alignés sur la taxinomie de I'UE. Les
graphiques montrent l'alignement sur la Taxinomie par rapport a tous les
investissements de la SCPI.

Les deux graphiques ci-dessous font apparaitre en vert le pourcentage minimal d'investissements
alignés sur la taxinomie de I'UE. Etant donné qu'il n'existe pas de méthodologie appropriée pour
déterminer I'alignement des obligations souveraines * sur la taxinomie, le premier graphique montre
I'alignement sur la taxinomie par rapport a tous les investissements du produit financier, y compris
les obligations souveraines, tandis que le deuxieme graphique représente I'alignement sur la
taxinomie uniquement par rapport aux investissements du produit financier autres que les
obligations souveraines.

1. Alignement des invetissements sur |a 2. Alignement des invetissements sur la

taxinomie, obligations souveraines taxinomie, hors obligations 0%
. * ) -
incluses souveraines*
. = Alignés sur la
m Alignés sur la g
. taxinomie
taxinomie Autres
invetissements
Autres 100% 100%

nvestissements

* Aux fins de ces graphiques, les « obligations souveraines » comprennent toutes les expositions
souveraines.



Les indices de
référence sont des
indices permettant de
mesurer si le produit
financier atteint les
caractéristiques
environnementales ou
sociales qu'il promeut.

ra
Le symbole
représente des
investissements
durables ayant un
objectif
environnemental qui
ne tiennent pas
compte des critéres
applicables aux
activités économiques
durables sur le plan
environnemental au
titre de la taxinomie de
I"IF

A

e Le produit financier investit-il dans des activités liées au gaz fossile et/ou a
I’énergie nucléaire qui conformes a la taxonomie de I’'UE ?

O oul
NON

Quelle est la part minimale d'investissements dans des activités transitoires et
habilitantes ?

Non applicable.

Quelle est la part minimale d'investissements durables ayant un objectif

Fa . . ., . .
environnemental qui ne sont pas alignés sur la taxinomie de I'UE ?
La SCPI n'a pas pour objectif d'investir dans des investissements durables sur
le plan environnemental.
e Quelle est la part minimale d'investissements durables sur le plan social ?
[
La SCPI n'investit pas dans des investissements socialement durables.
& Quels investissements sont inclus dans la catégorie « #2 Autres », quelle est

leur finalité et existe-t-il des garanties environnementales ou sociales
minimales ?

Les investissements inclus dans le poste "#2 Autres" sont principalement composés
de « pieds d’'immeuble », i.e. de commerce, bureaux ou autres activités tertiaires
présentes dans I'immeuble au moment de I'acquisition. En effet, la SCPI Kyaneos
Denormandie privilégie les acquisitions d’'immeubles en pleine propriété afin de
réaliser des travaux lorsqu’elle le décide sans avoir besoin de le valider lors d’'une
Assemblée Générale de Copropriétaire. Ainsi, il peut arriver qu’il y ait des locaux
tertiaire (bureaux, commerces, professions libérales etc...) dans les immeubles
acquis par la SCPI Kyaneos Denormandie. Il n'existe pas de garanties
environnementales et sociales spécifiques pour ces actifs.

Un indice spécifique a-t-il été désigné comme indice de référence pour
déterminer si ce produit financier est aligné sur les caractéristiques
environnementales et/ou sociales qu'il promeut ?

Aucun indice spécifique n'a été concu comme référence pour déterminer sila SCPI
est alignée sur les caractéristiques environnementales et/ou sociales qu'il promeut.
Cette question et les questions ci-dessous ne sont donc pas applicables.

Comment l'indice de référence est-il en permanence aligné sur chacune des
caractéristiques environnementales ou sociales promues par le produit financier ?

Non applicable.



Comment I'alignement de la stratégie d'investissement sur la méthodologie de
l'indice est-il garanti en permanence ?

Non applicable.

En quoi I'indice désigné différe-t-il d'un indice de marché large pertinent ?
Non applicable.

Ou trouver la méthode utilisée pour le calcul de l'indice désigné ?

Non applicable.

E@ Ou puis-je trouver en ligne davantage d'informations spécifiques au produit ?

De plus amples informations sur le produit sont accessibles sur le site internet:
www.kyaneosam.com



http://www.kyaneosam.com/

ANNEXE IV

Modeéle d'informations périodiques pour les produits financiers visés a I'article 8, paragraphes 1, 2
et 2 bis, du réglement (UE) 2019/2088 et a I'article 6, premier alinéa, du réglement (UE) 2020/852

Par investissement
durable, on entend un
investissement dans
une activité
économique qui
contribue a un objectif
environnemental ou
social, pour autant qu'il
ne cause de préjudice
important a aucun de
ces objectifs et que les
sociétés bénéficiaires
des investissements
appliquent des
pratiques de bonne
gouvernance.

La taxinomie de I'UE
est un systeme de
classification institué
par le réglement (UE)
2020 /852, qui dresse
une liste d'activités
économiques durables
sur le plan
environnemental.

Ce réglement n'établit
pas de liste d'activités
économiques durables
sur le plan social. Les
investissements
durables ayant un
objectif
environnemental ne
sont pas
nécessairement alignés
sur la taxinomie.

Dans

Les indicateurs de
durabilité permettent
de mesurer la maniére
dont les
caractéristiques
environnementales ou
sociales promues par le
produit

Dénomination du produit : SCPI Kyaneos Denormandie

Identifiant d'entité juridique : Kyaneos AM

Caractéristiques environnementales
et/ou sociales

Ce produit financier avait-il un objectif d'investissement durable ? jcocher et compléter comme
il convient; le pourcentage représente I'engagement minimal en faveur d'investissements durables]

o0 Oui

Il a réalisé des investissements
durables ayant un objectif
environnemental: %

dans des activités économiques
qui sont considérées comme
durables sur le plan
environnemental au titre de la
taxinomie de I'UE

dans des activités économiques
qui ne sont pas considérées
comme durables sur le plan
environnemental au titre de la
taxinomie de I'UE

Il a réalisé des investissements
durables ayant un objectif
social: %

quelle mesure les

x

caractéristiques

environnementales

%X Non

Il promouvait des caractéristiques
environnementales et/ou sociales (E/S) et
bien qu'il n'ait pas eu d'objectif
d'investissement durable, il présentait une
proportion de __ % d'investissements
durables

ayant un objectif environnemental dans des
activités économiques qui sont considérées
comme durables sur le plan environnemental
au titre de la taxinomie de I'UE

ayant un objectif environnemental dans des
activités économiques qui ne sont pas
considérées comme durables sur le plan
environnemental au titre de la taxinomie de
I'UE

ayant un objectif social

Il promouvait des caractéristiques E/S, mais
n'a pas réalisé d'investissements durables

et/ou sociales

promues par ce produit financier ont-elles été atteintes ?
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La SCPI Kyaneos Denormandie a pour objectif de rénover des immeubles

dans les villes de taille petite et moyenne éligible au dispositif Denormandie.

Pour, au minimum, 95% du montant collecté, net des frais de
commercialisation, la SCPI Kynaeos Denormandie investira dans des actifs pour
lesquels elle devra réaliser des économies d’énergie allant de 20% pour les
logements individuels (maisons) a 30% pour les logements collectifs (immeubles).



Quelle a été la performance des indicateurs de durabilité ?

Au 30/06/2023, la performance des indicateurs de durabilité est la suivante :

kWh avant kWh aprés GES avant travaux LefSSlslg-H
travalx trav AL en kCO2 d

| CAVAILLON 401 kWh 70 kWh -83% 24 kCO -96%
2 MONTARGIS 00! 304 kWh 147 K'Wh -5I% 47 kCO2 6 kCO2 -87%
3 PAMIERS 276 kWh 134 kKWh ~51% 56 kCO2 3 kCO2 -95%
4 BLOIS 306 kWh 171 kWh -44% 71 kCOZ Il kCOZ -85%
5 CARPENTRAS 00! EN RELOCATION

6 BEZIERS 001 333 kWh 17 k'Wh -65% 10 kCO2 2 kCoz -80%
7 AUCH 376 kWh 162 kWh -57% 65 kCO2 a kCcoz -94%
8 BRIGNOLES 302 kWh 15 k'Wh -62% I6 kCO2 3 kCO2 -8I1%
9 MAZAMET 243 kWh 169 kWh -3% 73 kCO2 akcoz -95%
10 CARPENTRAS 002 237 kWh 125 kWh -47% 30 kCOZ2 3 kCO2 =90%
] BEZIERS 002 418 kWh 136 kKWh -68% 12 kCO2 a kcoz -69%
12 MARBONNE 001 EN TRAVAUX

13 ROMORANTIN-LANTHENAY 428 kWh 139 kWh -68% 13 kCO2 4 kCoz -69%
14  MONTEREAU-FAULT-YOMNNE 26 kWh 166 kKWh -36% 8 kCD2 a kCcoz -50%
15 NARBONNE 002 485 kWh 93 kWh -81% 23 kCO2 2 kCoz -91%
16 MONTFAVET 428 kWh 181 kWh -58% 14 kCO2 5 kD2 -64%
17 MONTARGIS 002 354 kWh 134 kWh -62% 72 KCO 3 kCO2 -96%
18 SELLES-SUR-CHER 0oOI* M/A

19 SELLES-SUR-CHER 002* M/A

*Ces acquisitions ne répondent pas aux obligations du Dispositif Denormandie et correspondent & un objectif de place-
ment de trésorerie.

... Et par rapport aux périodes précédentes ?

Au 31/12/2022, la performance des indicateurs de durabilité est la suivante :

GES avant travaux
en kCO2

| CAVAILLON 401 KWh 70 kK'Wh B3% 24 kCO

2 ONTARGIS 001 304 kWh 147 K'Wh S1% 47 kiZO2

3 PAMIERS 276 kWh 134 kWh S1% 56 kCO2

4 BLOIS 306 kWh 171 KWh 44% 7l kCO2 Il kCOZ 85%
5 CARPENTRAS 001 Partiellernent terminés et en cours de relocation

6 BEZIERS 001 333 kWh 7 kWh 65% 10 kCO2 2 kCo2 80%
7 AUCH Partiellernent terminés et en cours de relocation

8 BRICNOLES 202 kWh s kwWh 62% 16 kCO2 3 kCO2 8I%
9 MAZAMET 243 kWh 169 kWh 30.5% 73 k02 4 kCO2 94.5%
10 CARPENTRAS 002 237 kWh 125 kWh A7% 30 kCO2 3 kCO2 0%
1 BEZIERS Q02 418 KWh 136 kWh 68K 13 kCO2 4 kCO2 69%
12 NARBONNE 00| En travaux.

13 ROMORANTIN-LANTHENAY 428 kWh 139 kWh 6EL 13 kCO2 4 kCO2 69%
4 MONTEREAU-FAULT-YONME 261 KWh 166 kWh 36% B kCO2 4 kCOz2 50%
15 NARBOMNMNE 002 485 kWh 93 k'Wh BI% 23 kCO2 2 kCOoz =14
16 MONTFAVET 428 kKWh 181 K\WhH 58X 14 kCOZ 5 kCO2 G4%
17 MONTARGIS 002 354 KWh 134 kWh G2% 72 KCOZ 3 kCOZ 96%
18 SELLES-5UR-CHER 0OI* N/A

19 SELLES-SUR-CHER 002* N/A

*Ces acguisitions ne répondent pas aux obligations du Dispositif Denormandie et correspondent a un cbjectif de place-
ment de trésorerie.



Quels étaient les objectifs des investissements durables que le produit financier
entendait partiellement réaliser et comment l'investissement durable a-t-il contribué a ces

objectifs ?

La SCPI Kyaneos Denormandie n’a pas d’objectif d'investissement durable.

Dans quelle mesure les investissements durables que le produit financier a partiellement
réalisés n'ont-ils pas causé de préjudice important a un objectif d'investissement durable
sur le plan environnemental ou social ?

Sans objet, car la SCPI n’a pas d’investissement durable.

Comment les indicateurs concernant les incidences négatives ont-ils été pris en

considération ?

Sans objet, car la SCPI n’a pas d’investissement durable.

Les investissements durables étaient-ils conformes aux principes directeurs de I'OCDE a
I'intention des entreprises multinationales et aux principes directeurs des Nations unies

Les principales
incidences négatives
correspondent aux
incidences négatives les
plus significatives des
décisions
d'investissement sur les
facteurs de durabilité
liés aux questions
environnementales,
soclales et ae
personnel, au

A

relatifs aux entreprises et aux droits de ’Homme ? Description détaillée :

Sans objet, car la SCPI n’a pas d’investissement durable.

Comment ce produit financier a-t-il pris en considération les principales
incidences négatives sur les facteurs de durabilité ?

Indicateur d'incidences négatives sur la

Elément de mesure

Données 2023

inefficaces sur le plan énergétique

inefficaces sur le plan énergétique

durabilité
o . Part d'investissement dans des actifs immobiliers
17. Exposition & des combustibles . : )
. . o - utilisés pour l'extraction, le stockage, le transport 0%
fossiles via des actifs immaobiliers . ) .
ou la prodeution de combustibles fossiles
18. Exposition & des actifs immobiliers | Part d'investissement dans des actifs immobiliers 100%

20. Prodcution de déchets d'exploitation

Part des actifs immobiliers qui n'est pas équipée
d'installations de tri des déchets ni couverte par un
contrat de valorisation ou de recyclage des déchets

97,8%, soit la totalité des logements sont équipés
d'intallation de tri des déchets, ainsi 2,2% est la part
des actifs immobiliers ne sont pas équipés
d'intallation de tri des déchets

22, Artificialisation des sols

Part de surface non végétale (surfaces des sols sans
végétation, ainsi que des toitures, terrasses et
fagades non végétalisées) dans la surface totale des
parcelles de tous les actifs

0%, la SCP1 Kyaneos Denormandie n'a effectué que
de la rénovation : aucune construction neuve
donnant lieu & une artificialisation des sols
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Quels sont les principaux investissements de ce produit financier ?

Investissements les Secteur % d’actifs Pays
plus importants

Immobilier Résidentiel 97,8% France

Quelle était la proportion d'investissements liés a la durabilité ?

Les activités alignées
sur la taxinomie sont
exprimées en
pourcentage :

- du chiffre d'affaires
pour refléter le
caractéere écologique
actuel des sociétés
bénéficiaires des
investissements des
dépenses
d'investissement
(CapEx) pour montrer
les investissements
verts réalisés par les
sociétés bénéficiaires
des investissements, ce
qui est pertinent pour
une transition vers une
économie verte ;

- des dépenses
d'exploitation (OpEx)
pour refléter les
activités
opérationnelles vertes
des sociétés
bénéficiaires des
investissements.

L'allocation des actifs
décrit la part des

investissements dans
des actifs spécifiques.

97,8% de la poche immobiliére.

Quelle était I'allocation des actifs ?

Alignés sur la
taxonomie

#1A Durables:

0%
Investissements caractéristique
s E/S: 100%

#2 Autres :
2,2%

La catégorie #1 Alignés sur les caractéristiques E/S inclut les investissements du produit financier utilisés
pour atteindre les caractéristiques environnementales ou sociales promues par le produit financier.

La catégorie #2 Autres inclut les investissements restants du produit financier qui ne sont ni alignés sur
les caractéristiques environnementales ou sociales ni considérés comme des investissements durables.

La taxinomie de I'UE établit un principe consistant a « ne pas causer de préjudice
important » en vertu duquel les investissements alignés sur la taxinomie ne
devraient pas causer de préjudice important aux objectifs de la taxinomie de I'UE
et s'accompagne de critéres spécifiques de I'Union.

Le principe consistant a « ne pas causer de préjudice important » s'applique
uniquement aux investissements sous-jacents au produit financier qui prennent
en compte les critéres de I'Union européenne en matiére d'activités économiques
durables sur le plan environnemental. Les investissements sous-jacents a la
portion restante de ce produit financier ne prennent pas en compte les critéres de
I'Union en matiere d'activités économiques durables sur le plan environnemental.

Dans quels secteurs économiques les investissements ont-ils été réalisés ?

o 97,8% d’'immobilier résidentiel.
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Dans quelle mesure les investissements durables ayant un objectif environnemental
étaient-ils alignés sur la taxinomie de 'UE ?

La SCPI n'a pas pour objectif I'investissement durable et ne s'engage pas a un minimum

Les activités
habilitantes
permettent a d'autres
activités de contribuer
de maniére
substantielle a la
réalisation d'un
objectif.

Les activités
transitoires sont des
activités pour
lesquelles il n'existe pas
encore de solutions de

ra
Le symbole
représente des
investissements
durables ayant un
objectif
environnemental qui
ne tiennent pas compte
des critéres en matiére
d'activités
économiques durables
sur le plan
environnemental au
titre du réglement (UE)
2020 /852.

d'investissement aligné sur la taxinomie de I'UE (c'est-a-dire qu'il pourrait étre de 0).
Les graphiques ci-dessous indiquent en vert le pourcentage minimum
d'investissements qui sont alignés sur la taxinomie de I'UE. Les graphiques montrent
I'alignement sur la Taxinomie par rapport a tous les investissements de la SCPI.

Le produit financier investit-il dans des activités liées au gaz fossile et/ou a I’énergie
nucléaire qui conformes a la taxonomie de I'UE ?

O oul
Non

Les graphiques ci-dessous font apparaitre en vert le pourcentage d'investissements alignés sur la
taxinomie de I'UE. Etant donné qu'il n'existe pas de méthodologie appropriée pour déterminer

I'alignement des obligations souveraines* sur la taxinomie, le premier graphique montre I'alignement sur
la taxinomie par rapport a tous les investissements du produit financier, y compris les obligations
souveraines, tandis que le deuxieme graphique représente I'alignement sur la taxinomie uniquement par

rapport aux investissements du produit financier autres que les obligations souveraines.

1. Alignement des investissements sur la 2. Alignement des investissements sur la
taxinomie, obligations souveraines taxinomie, hors obligations souveraines*
incluses*
i Chiffre
Chlffre 0% . _
d'affaires d'affaires
CapEx 0% CapEx 0%
0,
CopEx 0% OpEx 0%
0, 0, 0,
0% 50% 100% 0% 50% 100%
W Investissements alignés sur la taxinomie B Investissements alignés sur la taxinomie
Autres investissements Autres investissements

* Aux fins de ces graphiques, les « obligations souveraines » comprennent toutes les expositions
souveraines.

Quelle était la part des investissements réalisés dans des activités transitoires et
habilitantes ?

Non applicable.

Ou se situe le pourcentage d'investissements alignés sur la taxinomie de 'UE par rapport
aux périodes de référence précédentes ?
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Non applicable.

F4. Quelle était la part d'investissements durables ayant un objectif
environnemental non alignés sur la taxinomie de I'UE ?

La SCPI n'a pas pour objectif d'investir dans des investissements durables sur le plan
environnemental.

Quelle était la part d'investissements durables sur le plan social ?
La SCPI n'investit pas dans des investissements socialement durables.

Quels étaient les investissements inclus dans la catégorie « autres », quelle était leur
finalité et existait-il des garanties environnementales ou sociales minimales ?

Les investissements inclus dans le poste "#2 Autres" sont principalement composés de
« pieds d'immeuble », i.e. de commerce, bureaux ou autres activités tertiaires présentes dans
immeuble au moment de I'acquisition. Il peut aussi s’agir d’'immeuble de type « placement
de trésorerie » comme les 2 immeubles a Selles sur Cher. En effet, la SCPI Kyaneos
Denormandie privilégie les acquisitions d'immeubles en pleine propriété afin de réaliser des
travaux lorsqu’elle le décide sans avoir besoin de le valider lors d’'une Assemblée Générale
de Copropriétaire. Ainsi, il peut arriver qu’il y ait des locaux tertiaire (bureaux, commerces,
professions libérales etc...) dans les immeubles acquis par la SCPI Kyaneos Denormandie. |l
n'existe pas de garanties environnementales et sociales spécifiques pour ces actifs.

Les indices de
référence sont des
indices permettant de
mesurer si le produit
financier atteint les
caractéristiques
environnementales ou
sociales qu'il promeut.

Quelles mesures ont été prises pour respecter les caractéristiques
..d environnementales et/ou sociales au cours de la période de référence ?

Aucun indice spécifique n'a été congu comme référence pour déterminer si la
SCPI est alignée sur les caractéristiques environnementales et/ou sociales qu'il promeut.
Cette question et les questions ci-dessous ne sont donc pas applicables.

Quelle a été la performance de ce produit financier par rapport a l'indice de
référence durable ?

A

Non applicable.

En quoi I'indice de référence différait-il d'un indice de marché large ?

Non applicable.

Quelle a été la performance de ce produit financier au regard des indicateurs de durabilité
visant a déterminer I'alignement de l'indice de référence sur Les indices de I'objectif
d'investissement durable ?

Non applicable.

Quelle a été la performance de ce produit financier par rapport a I'indice de référence ?
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Non applicable.

Quelle a été la performance de ce produit financier par rapport a l'indice de marché large
?

Non applicable.
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