i YANEOS

Comment déclarer mes revenus de SCPI ?
1° cas

Les revenus fonciers que vous vous apprétez a déclarer correspondent a votre quote-part des revenus bruts
encaissés par la SCPI, déduction faite des charges déductibles. Les revenus qui vous sont distribués sous forme
d’acomptes trimestriels sont calculés selon des regles comptables différentes des regles fiscales.

Par conséquent, il est habituel pour un investisseur en SCPI que le revenus a déclarer soient différents des revenus
effectivement pergus.

1°" cas : Vos revenus fonciers proviennent EXCLUSIVEMENT de parts de SCPI, non soumis a un régime fiscal
particulier : vous optez pour le régime réel (le régime MICROFONCIER ne peut pas s’appliquer)

= Utiliser la déclaration 2042
o Reportez le revenu foncier net de votre bordereau en case 4BA (en y additionnant les revenus
fonciers nets d’autres SCPI de rendement « classiques » (hors dispositif fiscal particulier) que vous
pourriez étre amené a posséder.
= Pour accéder au formulaire, il suffit de cocher la case « revenus fonciers » dans votre déclaration en ligne.

REVENUS ﬁ

Traitements, salaires

Pensions, refraites, rentes, rentes viagéres a titre onéreux

Gains d'actionnariat salarié, salaires

Salaires et pensions exonérés retenus pour le calcul du taux effectif

O Revenus de capitaux maobiliers

Plus-values et gains divers

Micro foncier : recsttes brutes n'excédant pas 15 000 euros Loestion non meubiée

‘ Revenus fonciers Loestion non meubiée

Revenus exceptionnels ou différes

O Micro-entrepreneur (sufe-entreprensur) ayant opté pour le versement libératoire de l'impét sur le revenu

Revenus agricoles

= Complétez la case 4BA avec le montant indiqué comme « revenus fonciers nets » sur votre bordereau fiscal
(IFV)

REVENUS FONCIERS Location non meubise

Reégime réel Report du résuitat déterming sur Ia déciarstion n* 2044

Notice

Revenus fonciers imposables 41BA :‘

- dont revenus de source étrangére ouvrant droit a un crédit d'impét €gal a limpét francais 4BL :

Déficit imputable sur les revenus fonciers 4BB :
Deficit imputable sur le revenu global 4BC :
Déficits antérieurs non encore imputés 4BD :

Vous ne percevez plus de revenus fonciers en 2021 4BN

oo

Si vous souscrivez une déclaration n*2044-spéciale, cochez la case 4B7Z
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i YANEOS

Comment déclarer mes revenus de SCPI ?
28me cas

2°™e cas : Vous avez, EN PLUS des revenus fonciers dégagés par vos parts de SCPI de rendement « classiques », des

revenus fonciers provenant d’actifs immobiliers physiques (appartements, maisons...) que vous détenez en direct,
hors dispositif fiscal particulier (LMNP, Pinel, Scellier...) ET votre revenu foncier annuel brut n’excéde pas 15.000€
pour votre foyer fiscal : vous pouvez opter pour le régime du MICROFONCIER.

= Utiliser la déclaration 2042
o Reportez le revenu foncier brut de votre bordereau en case 4BE (en y additionnant vos autres
revenus fonciers bruts)
= Pour accéder au formulaire, il suffit de cocher la case « revenus fonciers » dans votre déclaration en ligne.

REVENUS ﬁ

Traitements, salaires

Pensions, retraites, rentes, rentes viagéres a titre onéreux

Gains d'actionnariat salarig, salaires

Salaires et pensions exonérés retenus pour le calcul du taux effectif
Revenus de capitaux mobiliers

Plus-values et gains divers

‘ Micro foncier : recettes brutes n'excédant pas 15 000 euros Locstion non meubiés

= Complétez la case 4BE avec le montant indiqué comme « revenus fonciers bruts » sur votre bordereau fiscal
(IFV)

VOS REVENUS

REVENUS FONCIERS iocstion non meublée

Motice

Micro foncier

Recettes brutes sans abattement n'excédant ps= 15 000 € 4BE ﬂ

Pour indiquer le nom &t I'adresss du locataire, cliguez ici
Détail

- dont recettes de source étrangére ouvrant droit & un crédit dimpét gal a l'impét francais 4BK :

Régime réel Report du résulfst déterming sur ls déclarstion n® 2044
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i YANEOS

Comment déclarer mes revenus de SCPI ?
3°me cas

3®me cas : Vous avez, EN PLUS des revenus fonciers dégagés par vos parts de SCPI de rendement « classiques », des
revenus fonciers provenant d’actifs immobiliers physiques (appartements, maisons...) que vous détenez en direct,
hors dispositif fiscal particulier (LMNP, Pinel, Scellier...) ET votre revenu foncier annuel brut excede 15.000€ pour
votre foyer fiscal OU il est inférieur a 15.000€ mais vous avez choisi de ne pas opter pour le régime MICROFONCIER,
OU ENCORE, vous avez acheté vos parts de SCPI a crédit, alors, vous optez pour le régime réel.

= Utiliser la déclaration 2044 puis la déclaration 2042
o Pour avoir acces a I'Annexe 2044, il convient de cliquer sur « revenus fonciers » au début de votre
déclaration (cf. page 1 de la présente notice), une fenétre s’ouvre ensuite (cf ci-dessous) : assurez

vous que la premiére case est bien cochée :

Déclarations annexes

Certaines déclarations annexes en rapport avec cette rubrique vous sont proposées. Si vous étes concerné,
sélectionnez la déclaration correspondant a votre situation.

» Déclaration des revenus fonciers 2020 N® 2044

Déclaration spéciale des revenus fonciers 2020 N® 2044 Spéciale

Déclaration d'engagement de location - Statut du bailleur privé N® 2044 EB

Sivous souhaitez supprimer une déclaration annexe, décochez-la et cliquez sur « Valider ».

Sivous n'étes pas concerné, ne cochez rien et cliguez sur « Valider ».

Annuler Valider

= Pour accéder a I’Annexe 2044, se rendre sur la gauche comme suit. Si I'annexe ne s’affiche pas, il faut revenir
au début et cliquer sur « revenus fonciers"

impofs.gouv ) _ THED JOUVE Lores
Déclaration de revenus A dacesen s
» Accueil Consulter l'aide X/

» Sélection des rubriguss

de la déclaration de Eén‘?PE 1 G Etape 2 ’ %395 3 E,WPE 4t EEF’: 5
i 5 apes enseignemenis enus Esumé e in de
RHLs B RGO ER prealables personnels etcharges signature déclaration

P Hedartonde fveng. Déclaration annexe N° 2044 - revenus 2020

» b AIDEARTE S04 EX DIRECTION GENERALE DES FINANGES PUBLIQUES

REPUBLIQUE
FRANGAISE

Liberté
Egalits
Frateruits

Déclaration des revenus fonciers 2020

Pour remplir cette déciaration. gui est une annexe a votre déclaration densemble des revenus n™ 2042, veuilllez vous reporter a
Iz notice explicative.
Les chiffres indigués a gauche de certaines lignes vous y renvoient.

Vos revenus fonciers concernent : Notice

+ Des parts de sociétés immaobiliéres ou de fonds de placement immobilier (FP1) afférentes & des propriétés D
rurales ou urbaines. Sioui, combien de sociétés immobiliéres ou FPI 7

= Des propriétés rurales et urbaines. Si oui, combien ? | |

Suivant
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i YANEOS

Ici, renseignez le nombre de vos SCPI / actifs immobiliers (si par exemple, vous louez deux appartement et
que vous détenez des parts de SCPI Kyaneos Pierre uniquement, renseignez 3) :
Déclaration des revenus fonciers 2020

Paour remplir cette déclaration. gui est une annexe 3 votre déclaration d'ensemble des revenus n® 2042, veuillez vous reporter &
la notice explicative.
Les chiffres indigues a gauche de cerfaines lignes vous y renvoient.

Vos revenus fonciers concernent : Motice

» Des parts de sociétés immobiligres ou de fonds de placement immobilier (FPI) afférentes & des propriétés ‘

rurales ou urbaines. 5i oui, combien de sociétés immobiliéres ou FPI 7

110 Vos parts de sociétés immobiliéres ou de fonds de placement immobilier (FPI)

non passibles de I'impat sur les sociétes

Propriéiés rurales et urbaines

Dispositifs spécifiques

{cochez, lecas Bchéant, les casas gui comespondent 3 vatre sifvation ot VpUs N'BVEZ 3uCune case a cocher ici pour la SCPI
mdiquer le faur applicable pour iz déduction spécifique *Convendionnernent Anah "} Kyaneos Pierre
Conventicnnement Anah
Besson
ancien Bnrl_w Cosse ‘!'&u:t d

epplil:a:I: Mo et adresse des sociétés
§|mn>cuhlu 1= E5| O SCPI Kyaneos Pierre - 8 rue d'Annanelle - 84000 Avignon
Immeuble 2 [ O
Immeuble 3T [ O
Immeubled® [ 0

B |

Immeuble 5*

U000

Immeuble 6" [ | O

La mention “immeuble” fait référence & la SCP gue
voUus possedez

Ninscrivez pas fes centimes

Imrneahlz 1* emeutle2®  immeuble3®  bnmeubled4”  immekiz 50 Immeishle £ TOTAUX :
111 Revenus bruts KHE # * * + + = A ¥W¥e —— Areporter page 4| "calcul durésultat foncier..) ligne 431
112 Frais ot charges (sauf inténifs d'emprunt)  ¥XXX€  + 23 2 Jr £ = § wxe— Areporterpages ligne 433
113 Intéréts d*emprunt * H T i * = © e Areporter page 4, ligne 432
114 Bénéfice (+) ou défict (=) ’7\ L £ * = b ox0e Areporter page 4, ligne 520

1

5 Total de chaque igne, & reporter page 4

*-ou graupe dimmeubles de méme natune ayant &' méme régime d'imposition.

Sivous avez acquis vos parts a credit. il convient de vous rapprocher de votre
etablissement bancaire afin gue celui ¢ puisse vous communiguer les
intéréts d'emprunts déductibles que vous pourrez reporter dans cetie case.
Une fois intégrés dans cette case, ilconvient de les reporter egalement 2 la
ligne 410 ci dessous, et enligne 432 le totalde vos intéréts demprunts.

410 Intéréts d'emprunt
N" de ['immeuble {ou nom de fa 5C1 ou du FPI), nom et adresse de I"organisme préteur ate du prét Interéls versés
Immeuble 1 - Bangue X0000000X, aw 10 rue Dupont - 75000 Paris

420 Résultat : Bénéfice ou déficit total - case D + case |

Continuez les calculs ci-dessous (lignes 430 a 441)
430 Déficit de l'année : caleul de répartition
431 Total des revenus beuts @ case A + case E 4 case H

iquement en|cas de déficit

432 Total des intéréts d'emprunts - case C + case G

m M m
/-__

433 Total des autres frals et charges ; case B + case F

Le tableau ci dessus est 2 complété uniguement si vous étes en cas de déficit (Ligne 114, colonne D (total) = résultat négatif.)
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i CYANEOS

(i) Une fois la déclaration 2044 ci-dessus complétée, il convient de reporter les montants sur la déclaration 2042 dans les cases
indiquées :

Calcul du résultat foncier, répartition du déficit
En a5 de bendfice

420 Résultat : Bénéfice ou déficit total : case D 4 case | & & reporter case 4BA de voire déclaration n° 2042

Continuez les calculs ci-dessous (lignes 430 4 441) uniquement en cas de déficit

430 Déficit de |'année : calcul de répartition

431 Total des revenus bruts © case A + case E + case H €

432 Total des intéréts d'emprunts : case C+ case G

433 Total des autrés frafs et charges : case B + case F

m

434 §jfa ligne 432 est supérieure & ia ligne 431

435 Repart de la figne'433 dans la imite de 10700 €
436 Report de la ligne 433 : montant dépassant 10700 €
437 Report de fa différence : ligne 432 - ligne 431

438 Total : ligne 436 4 ligne 437

A reporter case 48C de votre dédlaration n® 2042 —'

M o omoh

A reporter case 4568 de vobe déclaration n® 2042

439 5 la ligne 432 ed inférieure ou égale 4 la figne 431
440 Repart de la ligne 420 dans la imite de 10700 € A repovter cass dBC de voire déclaration n” 2042
441 Report de la ligne 420 : montant dépassant 10700 € € AMWJH&nth‘MJ

m
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i YANEOS

Comment déclarer mes revenus de SCPI ?
4%™e cas

4éme cas : vous avez, en plus des revenus fonciers dégagés par vos parts de SCPI, des revenus fonciers provenant
d’un régime spécial (meublés, Pinel, Robien...) directement ou par la détention de parts de SCPI

= Utilisation de la déclaration 2044 spéciale (de la méme maniére que la déclaration 2044 classique, cf. cas 3) puis de la déclaration
2042

Pour accéder au formulaire 2044, il convient de cocher « Revenus fonciers » au début de votre déclaration en ligne, puis de
sélectionner I'annexe « déclaration de revenus fonciers 2018 (N°2044) » :

Déclarations annexes

Certaines deéclarations annexes en rapport avec cette rubrique vous sont proposées. Si vous étes concerné,
sélectionnez la déclaration correspondant a votre situation.

Déclaration des revenus fonciers 2018 N°® 2044
—-—} o Déclaration spéciale des revenus fonciers 2018 N® 2044 Spéciale
Déclaration de taxe sur les loyers élevés des logements de petite surface due par les N° 2042 LE

bailleurs personnes physigues
S5i vous souhaitez supprimer une déclaration annexe, décochez-la et cliguez sur « Valider ».

Si vous n'étes pas concerné, ne cochez rien et cliguez sur « Valider ».

Annuler Valider

NOTE BENE : Vous allez devoir déclarer des montants sans les centimes d’euros : I'arrondi se fait a I’euro supérieur ou inférieur selon I'unité
la plus proche (ex : 15,29 -> 15€ / 15,89 -> 16€ / 15,50 -> 16€)
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